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1. OBJETIVO E FINALIDADE DO LAUDO

Este laudo de avaliagdo tem o objetivo Unico de estimar a valorizag@o imobilidria decorrente das
obras publicas de pavimentagio asféltica da Travessa Itai, Bairro Motocross na cidade de Santa
Cruz do Sul - RS. Outrossim, tem por finalidade precipua subsidiar tecnicamente o langcamento do
tributo de contribuicdo de melhoria apés a conclusédo das referidas obras e constatacdo da
valorizagao imobiliaria.

2. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Este laudo de avaliacdo atende as prescrigbes da Norma Brasileira de Avaliagcéo de Bens —
NBR 14.653 — Parte 1 — Procedimentos Gerais e Parte 2 — Iméveis Urbanos — elaboradas pela
Associacdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT. Os valores médios do m? de terrenos foram
obtidos de informagdes de mercado constantes de pesquisa realizada pela Prefeitura Municipal de
Santa Cruz do Sul.

3. INDICAGAO DO METODO E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

No presente caso, optou-se pelo célculo da valorizagdo imobiliaria dos terrenos decorrentes
de obra publica de pavimentagéo através do “Método comparativo direto de dados de mercado’,
em face das caracteristicas do avaliando e do contexto que o envolve, pelo qual, através do uso de
metodologia cientifica, busca-se um modelo estatistico valido, do qual se infere o valor com base nas
evidéncias oferecidas pelo mercado.

Posto que o valor da face de quadra de um terreno & uma fungéo da sua area, testada,
topografia, localizagéo, tipo de pavimentagéo do logradouro, entre outros, foram pesquisadas ofertas
e transagbes de iméveis semelhantes, localizados nos bairros onde ser&o realizadas as obras de
pavimentagao.

A valorizagdo imobiliaria decorrente de obras de pavimentacdo foi determinada apds
pesquisa junto ao mercado imobiliario, onde foram identificados elementos comparativos validos,
que possuem equivaléncia de situagdo (mesma situacdo geo-sécio-econdmica, bairro e
zoneamento); equivaléncia de tempo (contemporaneidade entre a amostra e o avaliando);
equivaléncia de caracteristicas (semelhanga com o imével objeto da avaliagdo no que tange a
situac@o, caracteristicas fisicas, adequacéo ao meio, utilizagéo etc), comparando-se os valores de
face de quadra de terrenos com pavimentagdo asfaltica (em boas condigcdes); terrenos com



pavimentagdo de paralelepipedos e terrenos sem pavimentagéo. O estudo desta relagéo permite
inferir uma valorizagdo imobiliaria a ser experimentada pelos iméveis localizados nos trechos que
receberdo a obra publica de pavimentagédo, conforme tratamento estatistico dos dados coletados
especialmente para este fim.

Variaveis utilizadas:

Para estimar a valorizagéo imobiliaria decorrente de obra publica de pavimentacéo asfaltica
foram utilizadas as seguintes variaveis para a determinagcéo de um modelo estatistico inferencial.

Tendo em vista que a pesquisa realizada contém terrenos localizados em diferentes ruas,

diferenciadas pela sua atratividade, densidade e acessibilidade, com relagéo a localizagéo foi
" utilizada uma variavel do tipo “proxy”, com base no valor de face de quadra (valor fiscal) obtido da
recente elaboragdo da Planta de Valores Genéricos de Terrenos, um dos produtos resultantes do
recadastramento imobiliario de Santa Cruz do Sul (Mapa da Cidade).

Também como forma de aferir a influéncia da localizagao foram utilizadas duas variaveis
quantitativas, quais sejam, as distancias aos dois polos mais atrativos da regi&o: avenidas Baréo do
Arroio Grande e Euclydes Kliemann.

No que tange & pavimentacdo, foi utilizada uma variavel do tipo “dicotémica dupla’, com o
seguinte critério:

Pavimentacéo:
1 0 = ruas com pavimentagéo asfaltica;

0 1 = ruas com pavimentagéo de paralelepipedos;
0 0 = ruas sem pavimentagao.

4. PESQUISA DE MERCADO

A pesquisa de mercado com os valores unitarios dos terrenos encontra-se no anexo |l deste
laudo. A mesma contém a quantificagéo das varidveis descritas no item anterior.



5-TRATAMENTO ESTATISTICO

Estatistica de regressdo

R multiplo 0,76
R-Quadrado 0,58
R-guadrado
ajustado 0,46
Erro padrao 59,84
Observagtes 23,00
ANOVA
F de
gl SQ MQ F signif.
Regressao 5,00 84.14093 16.828,19 4,70 0,01
Residuo 17,00 60.882,72 3.581,34
Total 22,00 145.023,66
Erro 95%
Coef. padrdo Statt valor-P  95%inf. sup. Inf.95,0% Sup.95,0%
Interse¢do 291,04 136,70 2,13 0,05 2,62 579,46 2,62 579,46
Asfalto 64,73 50,85 1,27 0,22 - 42,55 172,01 42,55 172,01
Paralelepipedo 27,24 52,70 0,52 0,61 - 83,95 138,42 83,95 138,42
PVG 0,29 0,27 1,08 0,29 0,27 0,85 0,27 0,85
D. Polo Pr. 0,08 0,04 1,76 0,10 0,17 0,02 0,17 0,02
D. Polo Sec. 0,03 0,04 0,63 0,54 0,12 0,07 0,12 0,07

Equacao de Regressao

valun = 291,04 + 64,73 * pav. asf. + 27,24 * pav. paral + 0,29 * PVG + 0,08 * D.P.Pr + 0,03 * D.P. Sec

6. ESTIMATIVA DE VALORIZAGAO IMOBILIARIA

Para estimar a valorizag&o imobilidria decorrente de obra publica de pavimentagéo asfaltica

da Travessa lItai foram utilizados os seguintes parametros, a serem aplicados nas variaveis na

equacdo do modelo encontrado, a saber:

Valor fiscal = 196;
Dist. Polo Principal = 1000;
Dist. Polo Secundério = 1.400.



Valorizacdo imobiliaria adotada

Simulando os valores da Travessa Itai, no Bairro Motocross que recebera pavimentagcao
asfaltica, é possivel comparar os valores “antes” (sem pavimentagdo) e “depois” (com
pavimentacao asfaltica), a saber:

Asfalto | paralelepipe PVG ppp | pps | wvu  [valimob.|empoaritrio
1 0 196,00 1000 1400| 29419 | 2821%|  32,44%
0 0 196,00 1000 1.400 | 229,46 23,98%

Pela analise do comportamento do valor de terrenos que recebem pavimentacéo asféltica ha
uma clara indicagdo de valorizagdo imobiliaria. Posto que o valor central da valorizagao
inferida se situa em 28,21%, admite-se para fins de calculo da planilha de rateio o cenario
mais desfavoravel preconizado pela NBR- 14.653, qual seja, o limite inferior do campo de
arbitrio da avaliagdo. Por conseguinte, a expectativa de valorizagdo imobiliaria da Travessa
Itai pela pavimentacdo asfaltica ¢ de 23,98% (vinte e trés virgula noventa e oito por
cento). Ou seja, os terrenos que receberdo pavimentagcédo asfaltica terdo uma valorizagéo
imobiliaria de, no minimo, 23,98%, relagdo entre o valor de um terreno na rua sem
pavimentagdo (antes) e um terreno nesta mesma rua apés pavimentada (depois).

7. ESPECIFICACAO DO LAUDO DE AVALIAGAO:

A especificagdo de uma avaliagéo esta relacionada, tanto com o empenho do engenheiro de
avaliagdes, como com o nivel e quantidade de informagbes que possam ser extraidas do mercado. O
estabelecimento do grau de fundamentagdo desejado tem por objetivo a determinagdo do empenho
no trabalho avaliatério, mas n&o representa garantia de alcance de graus elevados de
fundamentag&o. Quanto ao grau de preciséo, este depende exclusivamente das caracteristicas do
mercado e da amostra coletada e, por isso, ndo & passivel de fixagao “a priori”.

O presente trabalho é classificado como "Grau I" quanto a fundamentacdo da avaliagéo da
valorizagdo imobiliaria e "Grau IlI" quanto & precisao do célculo da valorizag&o imobiliaria, conforme
planilhas de pontuagéo atingida que seguem em anexo a este relatério.



8. IDENTIFICAGAO DOS IMOVEIS BENEFICIADOS

Os iméveis (terrenos) objetos do langamento do tributo de contribuicdo de melhoria estio
caracterizados na planilha de célculo de contribuicdo de melhoria que acompanha este laudo, de
forma individualizada para cada parcela cadastrada, através dos seguintes indicadores (colunas):

- Nome do contribuinte (Nome);

- Inscrigdo cadastral (n°.);

- Area do terreno (AT);

- Testada do terreno (test.);

- Valor unitario (R$/m?) da face de quadra (FQ );

- [Fatores de homogeneizagéo (fh);

- Area a ser pavimentada por parcela (ap);

- Area corrigida: area privativa + cruzamento de rua (apc);

- Valorizagao imobiliaria (V.1);

- Contribuigdo de Melhoria (pelo custo e por valorizagao imobiliaria).

9. CONSIDERAGOES SOBRE A PLANILHA DE CALCULO:

A origem de alguns dos dados contidos nas colunas da Planilha de Célculo que acompanha
este Laudo de Avaliacdo estd apresentada a seguir:

9.1 — CONTRIBUICAO DE MELHORIA CORRIGIDA

O valor da contribuigdo de melhoria a ser paga pelo contribuinte é obtida do menor valor
resultante da comparacdo entre a contribuicdo de melhoria calculada pelo custo da obra e a
valorizacao imobiliaria estimada decorrente da obra plblica de pavimentagéo a ser realizada.

- 9.2-FATORES DE HOMOGENEIZAGAO (FH):

A coluna correspondente a homogeneizagao dos valores venais foi calculada de acordo com
os fatores de correcéo utilizados pela Prefeitura Municipal, a saber:

Profundidade = (PP/PE)"2 Profundidade padr&o < ou = 40 metros;
Situagdo = 1,10 (esquina);
Topografia = 0,8 (declive acentuado).



9.3 -FATOR DE ABSORGAO

De acordo com os resultados obtidos da planilha de calculo de Contribuicdo de
Melhoria o fator de absorgéo sera definido pela relagéo entre o total da coluna “Valorizacéo
Imobiliaria” e o Custo Total da Obra, até o limite de 100% deste ltimo valor. Ou seja, define a
participacao dos beneficiarios das obras publicas de pavimentagéo da rua no custo total da
mesma.

10. OBSERVAGAO COMPLEMENTAR

Cumpre salientar que as informagées utilizadas na Planilha de Contribuicdo de Melhoria em
anexa a este parecer, tais como: dados cadastrais dos iméveis, tipo de pavimentagéo, largura e
comprimento de rua e custo total da obra estdo de acordo com os projetos, memoriais e orgamentos
' que compdem o processo de projeto e execugdo da pavimentacéo asfaltica da Travessa Itai, Bairro
Motocross.

OBS: este trabalho & composto por 7 (sete) folhas digitadas de um s6 lado, sendo esta tltima datada
e assinada, além dos seguintes anexos:

ANEXO |: Tabelas de Enquadramento;
ANEXO II: Pesquisa de Dados de Mercado;
ANEXO llI: Planilha de célculo da Contribuigdo de Melhoria.

Santa Cruz do Sul, 26 de maio de 2021,

LUIZ FERNANDO CARVALHQ Assinada de farma digital por LUZ FERNANDO
CARVALHO MOLLER:23827505020
MOLLER:23827505020 Dados: 2021.05.27 15:20:35 -0300°

Luiz Fernando C. Moller, M.Eng
CREA/ RS n° 12.067-D



ANEXO | - TABELAS DE ENQUADRAMENTO
Tabela 1 - Graus de fundamentacio no caso de utilizacio de modelos de regressio linear

Ite = s Grau
m Descrigdo i1 I I
o - Completa quanto a Completa quanto as Adogdo de situagdo
1 Caractel:::"g:: :: Imével todas as varidveis variaveis utilizadas paradigma
analisadas no modelo
Quantidade minima de 6 (k+1), ondek é o 4 (k+1), ondek éo 3 (k+1),ondek éo
2 dados de mercado, numero de varidveis ndmero de varidveis | nimero de variaveis
efetivamente utilizados independentes independentes independentes
Apresentacgdo de Apresentacao de =
informacgdes relativas informacgdes infgfrl;\e:eﬁn::i? ge "
3 Identificacdo dos dados de a todos os dados e relativas aos dados g i dgs & vara.', va_s
mercado variaveis analisados e variaveis efstivarna ntlavel
na modelagem, com efetivamente utilizados no :del 5
foto utilizados no modelo m
Admitida de apenas .
" Admitida, desde que:
il Va:ﬂ‘gfl' desde a) as medidas das
Lt caracteristicas do
cgl)'anclzcrlllgtaisaia;o imovel avaliando ndo
imével avaliando nao | Ultrapassem 100% do
= e wiie ultrapassem 100% do sel limite amestral;
4 Extrapolacao N3o admitida sty . b) o valor estimado
seu limite amostral; = o
b) o valor estimado ndo ultrapasse 20%
ndo ultrapasse 15% do valor calculado no
do valor calculado no Iamr::;gtg:l froanrtaelg:
limite da fronteira ferid - para.a
amostral, para a re enl as vanavels:,
referida variavel; simultaneamente;
Nivel de significincia
(somatério do valor das
duas caudas) maximo para o o b
= a rejeicdo da hipétese nula 10% 20% =0
de cada regressor (teste
bicaudal)
Nivel de significincia
maximo admitido nos o o -
6 demais testes estatisticos 2% =% 10%
realizados
PONTUAGCAO OBTIDA: 14 PONTOS.
Tabela 2 — Enquadramento dos laudos segundo seu grau de fundamentacéo no caso
de utilizacdo de modelos de regresséo linear
Graus 1] ] I
Pontos Minimos 16 10 6

Itens

correspondente

obrigatérios no grau

245 e 6 com os
demais no grau ll

2,4,5 e 6 com os demais no
grau |

Todos, no minimo no
grau |

Tabela 4 - Grau de precisdo da estimativa do valor no caso de utilizagdo de modelos de regresséo linear

s i Grau

Descrigdo il T i
Amplitude do intervalo de confianga de 80% em torno do o - -
valor central da estimativa < 30% S40% =80%




ANEXO II: Pesquisa de Dados de Mercado

dado |  Logradouro n° |Test(m)| ‘v |Asfalto|Par| PVG |%P [ 8 | vuh

1_ | Dep. Euclydes Kllemann [ 1791 | 4,55 | 186110 | 1 0 | 466,00 | 100 | 1 RS 523,14
2 Rubi Hepp - 11,92 | 43660 | 0 315,00 | 100 | 400 RS 457,09
3| Dr. Arthur Germano Fett | 297 | 1531 | 390,00 1 0 | 311,00 | 600 | 600 R$ 451,33
4 | Bruno Bernardo Weindel | °* | 12,10 | 360,00 1 0 | 27500 | 100 | 1.700 |  R$ 440,78
5 Dep. Euclydes Kliemann | 1861 24,06 685,19 1 0 508,00 100 1 R$ 419,03
6 Carlos Baumhardt 402 | 4334 | 44238 . T | 381,00 | 199 | 600 R$ 411,83
7 Telmo Aliredo Roese | %° | 12,00 | 360,00 0 | 275,00 | 200 | 1.700 |  R$ 389,73
8 Gramado - 18,08 | 54924 1131500 | 200 | 44900 | Rg 384,28
9 Boaventura Kolberg ) 14,82 420,00 0 1 351,00 | 500 100 R$ 362,98
10 Padre Jose Belser | 328 | 1222 | 3s000 | o0 ' | 213,00 | 1000 | 600 R$ 362,10
11 Padre Reus 195 | 2647 | 732,68 0 1 | 286,00 | 800 | 200 RS 356,99
12 Carlos Bergel ) 14,85 674,25 0 1 213,00 | 600 700 R$ 340,99
13 Padre Reus 250 | 2314 | 768,00 T | 264,00 | 900 | 300 RS 330,73
14 Travessa lrai 120 30,25 3.032,72 0 1 396,00 | 1400 400 R$ 329,38
15 Padre Reus 7S | 1460 | 37890 | 0 " | 31500 | 700 | 100 | R$ 329,07
16 Gramado 121 | 1203 | 40205 | o 1_| 286,00 | 100 | 1.000 | R$ 304,36
17 Boaventura Kolberg ) 37,95 1.064,00 0 1 322,00 | 600 200 R$ 299,65
18 Franca 50 | 4500 | 450,00 0 O | 269,00 | 100 | 1.800 | R$ 285,93
19 S&o Sebastiso 418 | 4000 | 418,00 0 1 | 24500 | 600 | 500 | R$ 275,33
20 | Dr. Guilherme Hildebrand | = | 3075 | 123405 | 1 281,00 | 500 | 1.300 |  R$ 264,05
21 Dona Anna Kist 235 | 4100 | 56928 0 196,00 | 400 | 1.600 |  R$ 243,08
22 Dona Anna Kist - 12,47 | 53546 | 0 0 | 170,00 | 600 | 1.700 | R$ 215,12
23 Santana 95 | 1211 | 359,40 0 ' | 163,00 | 1000 | 1.000 | RS 205,30




8.'626°¢ $Y 19'9EE°HL S 8.'526°¢ Y pr'es 0¥'95 62'SL2'LY $Y 00't 8T’k LL'ObE 96€ WuI3d¥3d STIHOIN 8lL6L8 681
£4°182'% $Y 65'666°}1 $u £2'82% $d v9'L9 09'L9 00'0¥0°05 $4 00'} 2€'zL 00098 80v NNVHOr 1304vr|  6L6Lg 881
£5'5EZ°Y $H 65'666°L1 $Y £6'GET'F $H 68'09 5809 00'0¥0°05 $4 00’} LL'ZL 00'09¢ 0zv VHIZHId S3MId INVILSINO INTTWVN| 02618 181
00'S90"% $4 66'666°L1 $4 00'590°y $d ¥'8s ov'ss 00'0v0°05 $4 00'} 89'L1 00'08€e <24 MOLSIH 3NVI1|  1Z6i8 98l
60'S2Z't $4 65'666'LL § 60'622' S ¥L'09 0.'09 00'0p0°0S $4 00't rL'ZL 00098 idd VATIS YO S3HOT4 X3Tv|  ZZ6le S8l
L'0Er'0L $H 67'666'FL $H L¥'0EF 0L $Y S6'6Y) S8'6v1 00'055'29 $4 00'} 16'6C 00'0St 088 2Y¥3E70X 13NOIN Ol¥va|  0o0sL8 ¥8l
£8SLEL
vz 8y Z6'666°¢1 zv'120°6 $u 0z'to1 oLl 00'088°85 $¥ 00’k zz9z | ooozy | eew/eos 1905 LS nm%qm_.ﬂwmom__mwm\%zwa_q_%mﬂﬂrﬁMnmﬁm_%mq&mwuox_mmmm o) 8l
JOBSELL
ES'SETY $Y 65'666°L1 $4 £5'GEZ'Y S 68'09 $8'09 00°'0v0°05 $4 00't L2l 0009 9ls VIOUVO VHIZIA O¥INOIONY10| 80028 Z8l
0¥'Z80'F $u 65'666°L1 $Y 0p'280°'F $4 69'85 59'85 00'0F0°05 $¥ 00't €L 00'088 825 ¥Y13AY 30 YOIN3ONY| 60028 18l
S5'96F'Y $Y €2'20L°Z1 $Y S5'96%"y $4 ¥8'r9 09'v9 16'066'Z5 $Y 00't 26'2H £2'18E 2620 3101 VOLTH08YL JINOW VIMYITIBOWI|  0L0Z8 08l
L'ELeE $Y 8Z'18¥'LL §Y L'PLE'E $Y ¥8'vS 08'rS 55'8/9°LY $Y 00’k 96'04 SF'PrE 285 H3ALSNHOS 3NDIYNTH ZIN1|  L1oZe 6.1
6V'Z¥ZY $Y 65'666°LL $ 61’2y $d 66'09 $6'09 00'0v0°0S $4 00’} 6L'ZH 00'08€ #95 SYON1 SIOH08 VINVIWN YNY|  ZLozs 8.1
LE'9L1 Y $Y 65'666'11 $Y 28'0L1L'7 $Y ¥0'09 00'09 00°'0P0°0S $¥ 00't 00'ZL 00'09€ 9. VYHI3¥y34 ONVIONT|  elozs Ll
ZE'960'F $H 65'666°L1 $Y 2€'960'y $Y 68'85 58'85 00'040°0S $4 00't LI 00'09 885 OION3QId ONVIBYd|  vioze 9/l
0E'¥8Z'04 $M 05'6¥9'v) $Y 0E'¥8Z°0L $Y S8'L¥L SL'LpL 05'060°49 $d 00't 55'62 05'6EY 5L VLOW OOSIONVYH ONVIMaY| 96618 SllL
6L'LOF 0L $Y 60'666'F1 $Y 6L'Lov'0L $d or'051 0£'051 00'055°29 $d 00't 90'08 00'05¢ 98 NOLNY 3SOr OIAV1d| LSzt e
81'86Z°Y $M 28'619°Z) $Y 81'862'F $ 6L'19 sL'L9 0¥'$29'Z5 $d 00'} SE'ZH 09'8.E €00 3LO1 VAL HOAVL ALNOW VIHVITIBOWI|  sveis £l
81'862°% $4 856621 $M 81'86Z'F $u 6L'19 si'le 00'5Z1°Z5 $d 0o't SE'ZL 00'S.E §500 3101 VAL HOBYL IINOW YRIYINISOW|]  #¥ele [}
£2'58E°0} $M 9v'6ra'SL $H £Z'SBE0L $Y 0E's¥l 0Z'6¥1 05'760°99 $4 00't +8'62 05'5L¥ 80Z LAIWHOS YSOY Ya O¥ONYS X31v]  0v8i8 [
16'0bF 0L $H 60'666} M 16'0FP 0L $Y 01051 00'051 00'055°29 $d 00'} 00'0g 00'05¥ 1€00 3107 ¥0.17 ¥O8YL IINOW ViuvIigowl|  sesie 0Ll
LE'9.1°y 8d 65'666°L1 $M LE'ILLY $Y #0'09 00'09 00°'0¥0°05 $¥ 00’k 00'zt 00'09¢ £400 3107 VAL ¥O8V.L IINOW VIdviligonl  se6le 691
LE8'9L1'p S 65'666°L1 $d LE'9LL Y $M ¥0'09 00’09 00'0¥0°05 $Y 00't 00'2H 00'09E 5500 3107 VAL H0o8YL ILNOW YI¥YII8ON +E6l8 89l
LE'9L1°p §Y 65'666'L1 $4 LE'9LLY $d ¥0'09 00'09 00'0¥0°05 $M 00'L 00'Zh 00'09€ 1900 3101 VAL HO8vYL IINOW VidvIligon ££618 19l
LE'9L1'Y $Y 65'666'L1 S LE'9L) 't $Y #0'09 0009 00'0v0°0S $Y 00't 00'ZL 00'09¢ 60031017 Y017 HOAYL IINOW VidvIligon Ze618 99L
LE'9/L'y $Y 65'666°}} $d LE'9LLY $Y ¥0'09 00'09 00'00°05 $4 00'} 0021 00'09 1600 3101 VLT HOBYL JLNOW YINVIIBONI|  Le6ls Sal
LE'9LLY S 65'666°L1 $H LE'9LLY $Y +0'09 00'09 00'0+0°05 $Y 00’4 00'Z4 00'09¢ €010 3101 VALT ¥O8vYL IINOW st.__mo_z__ 0E6LE 9l
SZ'vRCy $Y 65'666°LL $4 S2'vBZY $Y 6519 §6'L9 00'0¥0°05 $Y 00't LE'ZL 00'09¢ SLio 3101 VQOLT ¥O8Y.L IINOW VIMVITIBONI 62618 €91
0F'891L "% $¥ 65'666'L1 $4 0F'691'¥ $¥ ¥6'65 0665 00'0p0°0S $¥ 00'} 86°LL 0009 2210 3101 VOLT HO8VL ILNOW VIMVIIIBONI|  8Z6i8 29l
£5'SETY $ 65'666'L1 $Y £5'5eT°¥ S 68'09 58'09 00'0r00S $¥ o0'L L1'et 00'09E 6E£L0 3107 VaL7 ¥08Y.L 3LNOW SzS.:mO_z__ L2618 513
S6'EEV 0L $Y Pi'viv Sl $Y S6'SEF 0L Y 00054 06'6¥1 9E'625°¥9 $4 00't 86'62 2oy 58103107 VOL1 HO8Y.L ILNOW YIMYIISon) £26l8 091
BE'SLE'6 $M 05'vi9'%L $H BE'SLE6 $Y S5'ZPL sh'zyl SL'¥6L1o $Y 00'} 6b'82 SZ'ovy sig S3NTY SOLSYd YIILYd valiN|  gzoze 651
EE'E8LY S 65'666°11 $u £E'€81'Y $H ¥1'09 oL'09 00'0¥0°05 $¥ 00'k 20'Z4 00'09 L5 SOLNVS SO0 SOOMVW HIvado|  52Z0Z8 851
vO'SELp $Y 65'666°L1 $M 'L’y S B5'68 5565 00'0$0°05 &Y 00" 16'LL 00'09€ 625 S3d07 vuvIN3SOod|  pZoze 151
68°652'y $Y 16'89F'ZL $u 68'65Z'F $u ¥Z'l9 0z'te ZL'L66°)S $M 00'L LA 80'%LE 341 ¥SOH SO0ND OLNIWIOSYN Oa YNINEYS £2028 951
$0'SPL'Y $Y 65'666'k1 $Y ¥O'SEL'F S 65'65 $5'65 00°'0P0°05 $Y 00't 16'LL 00'09¢ £55 HYDIHNOr 09310]  ZZ0Z8 SS1
15'822y $Y 65'666°11 $H L5°82CY $Y 6L'09 5.'09 00'0+0'0S $4 00't SL'ZL 00098 595 ONINE OLNOD 3SM3ANY]  1Z0Z8 ¥SL
£0'850°t $4 6S'666°L1 $ £0'850°F $4 ve'8s 0£'8S 00'0+0°05 $Y 00't ag'Ll 00'08g LIS VHIH3d NVISYd OHONYS, 0z0z8 £SL
L9'LZZ Y $H 65'666°LL $Y 19122y $d 69'09 $9'09 00'0¥0°05 $Y 00°} EL'ZL 00°'09€ €410 3101 JJON3 VSSIYANY|  6lozs 251
€1'622'0) 34 0S'6¥9'¥) $Y £1'522'0) $Y 0041 06'0¥L 05'060°L9 $4 00'L 8€'sZ 05'6EF 66 NOWIS OVOr NOSTIN|  shozs 1Sl
02 ‘WD TA 1S3 WD HOD VY  vauy TTYNIA HOTVA Hi  vavisar o_ﬂ_..mmm.@m._. ou ALNINGRLNOD OYSIMOSNI [ 2307 op N
%86'ET ‘eupl|IqowW| ogbezuojep
6E'92GPLT $Y $ejUINGIIU0 B30} 0N
oo'sel $4 189%j/OUBLIBY LW JOjB) %00'09 :opdiosqy ap iojeq
66'C¥S"LSY $H eiqQ ojuswedig
9569 $4 :ejunqyuoes d aBed (‘Aed),w ojsng £6'5LL $u ('wined),w oysng
LL'9ve'e iojusLuEZIID +uARd Baly
00'v¥6°e :epejuawned easy
000l resnBue
ov'vee :ojuswpduion

VLI YSS3AVHL ‘=190




ojuswedio @ ojueweloueld apfedplunyy oeg Z8¥ P91 S YIND = |IAD oseyuebug
|puueyIana jojueg

\%@_ ¢ —\J U

VO14]034dS3 137130 Oto_nm_ 30 SNIH Yivd Oy5H0SsaY 30 HOLV4d

6E9Z9°W4T. 8P'PrP'EL9 $¥ 5£/926° VLT $ LL'9V6E G0PHBE ##'051'856°2 $¥ 08'se.  9e'sop’sl sivioL
£E'ZE9°01 $¥ 6.'968°G) $Y €E'ZE9'01 $Y 58'25k SL'ZGH 88'162'99 $Y 00't SS'0E 26'0LY LpZ0 3107 VY017 HOAYL IINOW ViMYIIGOWI| 08202 14
L1'86L 26'6Z1'ZH $ LL'g6LY $d 62'09 sZ'09 18'995°05 $H 00'} S0'ZH 6L'€9E 092 YATIS ¥a SINOINA0Y INOAI|  6E8l8 161
Fr'ZoLy $d 26'520°Z1 $Y ¥i'zol'y $o +8'65 08'65 18'6¥1°05 $d 00'} 96'}} 6L'098 6810 3107 ¥3SSOTHOS SINOINAOY CONVH4 YIOuviN|  seels 96l
- e e . . . . . . LuwHos| 8Lt
LE'LLEOL $Y 6+'666°0) $Y 1E'LLE0L Y oL's¥l 00'6¥L 0005529 $d 00'k 08'62 oo'osk 062 /¥6Z I0ET 13INVA OHANYSIT /VATIS YA THANY SOOMYI /1438NS HIDTVA “..mmﬂ“w S6L
08'96F 01 $4 6F'666°p) $Y 09'96¥°01 $¥ 06'05} 08'054 00'055'Z9 $4 00"} 91'0¢8 00'05¥ LEZ VYATIS va VuI3y3d viVAYW|  £l6le 6l
69'202'% S 65'666°LL $Y 69'L0Z'¢ $Y 6¢'09 sb'09 00'0r0°05 $Y 00'L 60'Z 00'09€ 8ve HIALSNHOS SN3 VI3ISVED|  pl6le €61
L1'256°E $Y 65'666°LL $M LL'ISEE $Y 68'95 58'95 00°'000°0S $d 00'} LEVL 00'09E 09€ VHI3IA S3IdS OIoNYWN|  sl6le Z6l
S2T'PeE'y $Y 6566611 $¥ SZ'veZ'P Y 65°1L9 55'19 00°0¥0°05 $Y 00k (5443 00'09¢ ZiE YQIZWTY 30 VZNIAN3d OIoldNY|  9l6l8 L6L
98'ESE"Y $H 65'666'}| $ 98'S5E°F $Y 6529 $5'29 00'0v0°05 $4 00'L 1521 00'098 ¥8E VHIZAMO 30 SINTNOJIVIN|  LI618 061




PLANILHA ORGAMENTARIA
Obra DRENAGEM, PAVIMENTAGAO ASFALTICA E SINALIZA_CAO VIARIA - INFRAESTRUTURA Largura totaf (m): 10,00 BDI1 19,60%
Local RUA FREDERICO RECH, ARTHUR KAERCHER, WALDER RUDE KIPP,EBL,S,/},NTANA;TRAVE’S';.ERAV_ﬁAURU' PEDRO THIER FILHO E TRAV. TORRES ~ LOTEAMENTO Extensdo (m): B
= MOTOCRUSS, SANTA CRUZ DO SUL/RS R
Inicio: Area a pavim. (m?):
Fim: Larg. passeio {(m): 3,00
Pregos Unitérios sem BDI (R$) Pregos Totais sem BDI (R$) Pregos Totais com BDI (R$)
ftem F‘;’:;zggs Cédigo Descrigdo Unidade }. Quantidade - BDI :
Materiais/equip. | Mao de obra Total Materials/equip. Mé&o de obra Total (R$) Materiais/equip. Mao de obra Total
1. SERVICOS INICIAIS
1.1 SINAPI 74209/001 IMPLANTAGAO DE PLACA DE OBRA EM CHAPA DE AGO GALVANIZADO m? 333,67 42,24 375,91 8DI1
1.2 SINAPI 78472 SERVIGOS TOPOGRAFICOS PARA PAVIMENTAGAO m* 0,06 0,31 0,37 8D
1.3 Composigéo 1 MOBILIZAGAO DE DESMOBILIZAGAO DE EQUIPES E EQUIPAMENTOS Unidade 2,709,94 2.709,94 BDI1
ALUGUEL CONTAINER/SANIT C/2 VASOS/1 LAVAT/1 MIC/4 CHUV LARG= 2,20M COMPR=6,20M ALT=2,50M CHAPA ACO C/NERV TRAPEZ
1.4 SINAPI 73847/003 FORRO C/ ISOLAM TERMO/ACUSTICO CHASSIS REFORC PISO COMPENS NAVAL INCL INST ELETR/HIDR EXCL més 504,18 504,18 BDI1
TRANSPICARGA/DESCARG
1.5 Composigéo 2 ADMINISTRAGAO LOCAL DE OBRA - 10 MESES Unidade 121.216,00 121.216,00 B8DI1
TOTAL DO ITEM (R$)
2 TERRAPLENAGEM
2.1 SINAPI 73859/001 LIMPEZA MECANIZADA DE TERRENO COM REMOGAO DE CAMADA VEGETAL m? 0,08 0,06 0,12 BDI1
2.2 SINAPL 7401011 CARGA E DESCARGA MECANICA DE SOLO UTILIZANDO CAMINHAO BASCULANTE 6,0M3/16T m 0.89 033 152 BDH
23 SINAPI 95875 TRANSPORTE PARA BOTA-FORA (DMT=5,2KM) m?* x Km 1,43 0,14 1,67 BDI1
24 SINAPI 741541001 gg(égxé?é\NOAE 531A§I'G;EA&Agiz::éé:;g?;ﬁ%%ﬂl:}%ﬂr‘l;mDO TRATOR DE ESTEIRAS DE 110 A 160HP COM LAMINA, PESO m 1,03 0,68 2,61 BDI
2.5 SINAPI 95875 TRANSPORTE PARA BOTA-FORA {DMT=5,2KM) m® x Km 1,43 0,14 1.57 BDI
26 SINAP] Insumo 6079  |ARGILA ARENOSA (RETIRADA NA JAZIDA, SEM TRANSPORTE) m* 9,75 9,76 BDI1
2,7 SINAPI 95875 TRANSPORTE DE SOLO ARGH.O-ARENOSO (DMT=12,8KM) m* x Km 143 0,14 1,57 BDI1
28 SINAPI 7401071 CARGA E DESCARGA MECANICA DE SOLO UTILIZANDO CAMINHAO BASCULANTE 6,0M3/16T m? 0.85 0.33 132 Bon
29 SINAPI 96385 -!?éigggégTiCEOsMoligC;AF?é\gcl)zg%ATERRO COM SOLO PREDOMINANTEMENTE ARGILOSO - EXCLUSIVE ESCAVAGAO, CARGAE m 5,64 2,09 7.70 B8DI1
2.10 SINAPI 72961 REGULARIZAGAO E COMPACTAGAO DE SUBLEITO ATE 20 CM DE ESPESSURA m? 0,98 0,37 1,35 BDI
211 SINAP! 740211003 ng’::sﬁizi?&ﬁggﬁfé%i gg%};ﬁg;égﬂo DO SUBLEITO - GRANULOMETRIA, LIMITES DE CONSISTENCIA, GOMPACTAGAO, m2 0,96 0,96 BDI
3 MICRODRENAGEM
3.1 SINAPI 93063 LOCAGAO DE REDE DE DRENAGEM m 1,64 2,29 3,83 8DI1
3.2 SINAPI 90106 ESCAVAGAO MECANIZADA DE VALA, EM SOLO DE 1A CATEGORIA ATE 1,5m m? 645,84 3,28 2,41 569 R$ 2.118,36 R$ 1.556,47 R$ 3.674,83 BDI R$ 2.533,56 R$ 1.861,54 R$ 4.3§5,10
3.3 SINAPI 94103 LASTRO DE VALA COM PREPARO DE FUNDO, COM CAMADA DE BRITA (ESPESSURA 5 CM), LANCAMENTO MANUAL m* 19,87 93,57 92,34 185,91 R$ 1.859,24 R$ 1.834,80 R$ 3.694,04 BDI1 R$ 2.223,65 R$ 2.194,42 R$ 4.418,07
3.4 SINAPI 83356 TRANSPORTE COMERCIAL DE BRITA (DMT=7,7KM) m* x Km 228,50 0,68 0,08 0,66 R$ 133,11 R$ 18,36 R$ 151,47 BDIt R$ 169,20 R$ 21,96 R$ 181,16
36 Composigao 3 /Ig?;?\stcs%ﬁ%%%Efa«?émﬁ%%is?s%ﬁ?m’??ﬁr? AGUAS PLUVIAIS, DIAMETRO DE 400MM (PS1-PB), JUNTA RIGIDA (COM m 552,00 50,06 17,11 67,17 RS$ 27.633,12 R$ 9.444,72 R$37.077,84 | BON RS 33.049,21 RS$ 11.295,89 RS 44,345,10
36 SINAPI 92210 ;\1}%%23;;’8082!)\{0‘:%%&0'5gf\'\!;EAN?%DgigsOElNE;AOSé\ﬁT%E AGUAS PLUVIAIS, DIAMETRO DE 400MM (PA1-PB), JUNTA RIGIDA (COM m 96,78 21,21 117,99 ' BDH
37 SINAPI 92212 XI’JQ%(XSAESCSC/)\I)\{i%%&%gfaéNﬁngigs%lﬁ;ﬂ;{é\ﬁT%E AGUAS PLUVIAIS, DIAMETRO DE 600MM (PA1-PB), JUNTA RIGIDA (COM m 176,51 30,45 206,96 8D
38 SINAP! 92214 X}J?ggrggscsal)\l%%%L()EE?SQN?%DIE?SC&IBETAO%ST%E AGUAS PLUVIAIS, DIAMETRO DE 800MM (PA1-PB), JUNTA RIGIDA (COM m 283,69 40,14 323,83 BDH
3.9 SINAP! 92216 AT}J?%CXRIXESCS%I)\{CF%ERLOEE?N!TéNﬁ_%Dgig&ﬁgfxﬁT%E AGUAS PLUVIAIS, DIAMETRO DE 1000MM (PA1-PB), JUNTA RIGIDA (COM m 340,46 50,76 391,22 8D
3.10 SINAPI 93379 REATERRO MECANIZADO DE VALA (COM MATERIAL LOCAL), INCLUINDO COMPACTAGCAO m? 441,60 7,56 8,26 15,81 R$3.334,08 R$ 3.647,62 R$6.981,70 BDIM R$ 3.987,56 R$ 4.362,55 R$ 8.350,11




3.11 SINAPI 95875  [TRANSPORTE PARA BOTA-FORA (DMT=5.2KM) mxKm | 1.380,66 143 0,14 1,57 RS 1.974,34 R$ 193,29 R$ 2.167,63 BDI R$ 2.361,31 RS 231,17 R$ 2.592,48
312 | Composigio g o RE B0 fxpﬁﬁg%’E’éS‘ETEEE}?QA%%E%;ﬁg&’gg&o&%’é&%'gﬁ%t%i%"g;”” E AREIA 1:3), SOBRE LASTRO DE unid, 18,00 769,14 37,82 806,95 RS 13.844,52 R$ 680,76 R$ 1452528 | BDH RS 16.558,05 RS 814,19 RS 17.372,24
o | oo | 8 |SSSABELOROSHAENIA O e GRS REVESTIA o rcamsen e OWENTOEARER 19, SOBELATRODE | g v | e | e
315 SINAPI 95875  |TRANSPORTE PARA BOTA-FORA {DMT=5,2KM) me x Km 143 014 1,57 BDI1
316 SINAP! 74078001 |AGULHAMENTO DE RACHAO EM FUNDO DE VALA — PREPARAGAO PARA A FUNDAGAO DO BUEIRO me 10,58 19,09 29,67 BDI
347 SINAP! 95875  |TRANSPORTE DE RACHAO (DMT=7,7KM) me x Km 1,43 0,14 157 BDI
1 SINAPI sices  |CONCRETO MAGRO PARA LASTRO, TRAGO 14,5:4,5 (CIMENTO! AREIA MEDIA/ BRITA 1) - BERGOS PARA OS BUEIROS, ESPESSURAS e 23407 5407 286,14 .
319 SINAP! 93369 [REATERRO MECANIZADO DE VALA PROFUNDIDADE DE 1,5 A 3,0M me 6,72 2,74 9,46 BDH
3.20 SINAPI 73856/003  |BOCA PARA BUEIRO SIMPLES TUBULAR (DN=0,80M) EM CONGRETO MAGRO, INCLUINDO FORMAS, ESCAVAGAO unid. 1.071,87 72075 1.801,62 BDH
3.21 SINAPI 738560004  |BOCA PARA BUEIRO SIMPLES TUBULAR (DN=1,00M) EM CONCRETO MAGRO, INCLUINDO FORMAS, ESCAVAGAC unid, 1.499,86 1.020,85 2.520,72 BDH
3.22 SINAP! 73611 ENROCAMENTO GOM PEDRA ARGAMASSADA TRAGO 1:4 COM PEDRA DE MAO m 188,74 176,14 364,88 BDN
3.23 SINAPI 95875  |TRANSPORTE DE RACHAO (DMT=7,7KM) me X Km 157 157 BDN
TOTAL DO ITEM (R$) 60.872,64 2078172 81.654,26
4 PAVIMENTAGAO ASFALTICA
“ SINAPI 06395 EXECUGAO E COMPACTACAO DE BASE E OU suBBASE 8’2?2.?’?{2’?2%?3“0 DE PEDRA RACHAO - EXCLUSIVE CARGA E e 5704 553 62,57 .
42 SINAPI insumo 4721 BLOQUEIO/TRAVAMENTO DA SUB-BASE COM BRITA E=3cm me 50,23 RS 50,23 BDI1
43 SINAP! 83366 TRANSPORTE DE BRITA GRADUADA (DMT= 13,7 KM) mexKm | 1.367.54 0,64 0,02 0,66 875,23 27,35 902,58 BDIH 1.046,78 32,71 1.079,49
4.4 SINAPI 95875 TRANSPORTE DE PEDRA RACHAO (DMT= 7,7 KM) mxkm | 618003 1,51 0,06 157 9.331,85 370,80 9.702,65 BDI 11.160,89 443,48 11.604,37
45 SINAP! 96396 BASE DE BRITA GRADUADA, EXECUGAO E COMPAGTAGAO (E=20 CM) me 304,67 78,63 12,10 90,73 31.032,98 4.775,52 35.808,50 BoN 37.115,44 5.711,52 42.826,96
46 SINAPI 83356 TRANSPORTE DE BRITA GRADUADA (DMT= 13,7 KM) mexKm | 455845 0,64 0,02 0,66 2.917,41 91,17 3.008,58 BDI1 3.489,22 109,04 3.598,26
47 SINAPI 740211006 ENSAIOS DE BASE ESTABILIZADA GRANULOMETRICAMENTE me 394,67 1,62 0,24 1,86 639,37 94,72 734,00 BDI 764,69 113,20 877,98
48 | Composigao 5 IMPRIMAGAO DE BASE COM ASFALTO DILUIDO CM-30 me 3.948,71 0,42 9,38 9,80 1.657,62 37.020,14 38677,76 BDI1 1.982,51 44.276,09 46.258,60
410 | Composigio 6 PINTURA DE LIGAGAO COM EMULSAO ASFALTIGA RR-2C e 3.946,71 168 0,32 2,00 6.630,47 1.262,95 7.893.42 BDI1 7.930,04 1.510,49 9.440,53
411 | Composigao 4 CAMADA ASFALTICA COM CBUQ (e=5cm), EXCLUSIVE TRANSPORTE me 197,34 995,72 43,08 1.038,78 196.495,38 8.497,46 204.992,84 BDI1 236.008,47 10.162,96 245.171,43
412 SINAP! 95303 TRANSPORTE DE MASSA ASFALTICA (DMT=7,7 KM) mixkm | 1.519,52 0,80 0,04 0,84 121562 60,78 1.276,40 BDI 1.453,88 72,69 1.526,57
413 | Composigao 7 ENSAIOS DE CONGRETO ASFALTICO fon 503,22 17,54 2,22 19,76 8.526,48 1.117,15 9.943,63 BDI 10.556,47 1.336,11 11.892,58
414 SINAP) 72846 CARGA, MANOBRAS E DESCARGA DE MISTURA BETUMINOSA A QUENTE, COM CAMINHAO BASCULANTE ton 503,22 2,65 0,03 2,68 1.333,53 15,10 1.348,63 BDH 1.594,90 18,06 1.612,96
' TOTAL DO ITEM (R$) 312.103,29 63.786,44 376.889,73
5 SINALIZAGAO VIARIA
5.1 SINAP! 99814 LIMPEZA DA SUPERFICIE PARA APLICAGAO DE SINALIZAGAO me 0,01 1,53 154 8Dl
5.2 SINAPI 72947 SINALIZAGAO HORIZONTAL AREAS ESPECIAIS me 3,18 11,08 14,26 BDI
53 SINAPI 83693 CAIAGAO EM MEIO FIO me 3,53 0,16 3,69 BDI
5.4 DAER 7285 PLAGA TIPO R-01 - REGULAMENTAGAO (PARADA OBRIGATORIA) - SUPORTE METALICO H= 2,20M, L= 33 CM unid 396,62 81,23 R$ 477,85 BDI1
55 DAER 7285 PLAGA TIPO R-3 ~ REGULAMENTAGAO (SENTIDO PROIBIDO) ~ SUPORTE METALICO H = 2,20M, D=75 CM unid 304,88 62,45 RS 367,33 BDH
TOTAL DO ITEM (RS) .
6 SERVIGOS FINAIS E COMPLEMENTARES
62 SINAPT T ASSENTAMENTO DE MEIO EEICC;)OEMNEID TRECHO RETO, CONFECCIONADA EM SF%'\};?SEE(OAT‘IR'E gﬁ)BR!CADO 100X 15X13X30CM " 2is2 1260 RS 37,32 .
6 SINAPI oao74 ASSENTAMENTO DE MEIO F(l% EM TRECHO CURVO, CONFECCIONADA EN CONCRETO LPTTJ%;/)\BR:CADO 100X 15X13X30CM n 3021 1048 RS 40,69 ooi




6.4 SINAPI 87372 ARGAMASSA TRAGO 1:3 PARA REVESTIMENTO DE BLOCO EM CONCRETO- SARJETA m? 515,18 122,34 R$ 637,52 BDI1
6.5 SINAPI 88549 LASTRO DE BRITA — ESPESSURA 5 CM FORNECIMENTO E ASSENTAMENTO m* 58,33 7,83 R$ 6586 BDI1
6.6 SINAP! 83356 TRANSPORTE COMERCIAL DE BRITA (DMT=7,7KM) m* x Km 0,66 R$ 0,66 BDI

TOTAL DO ITEM (R$)

FONTES DE PESQUISA DE PREGOS:
1) SINAP! 04/2021
2) SICRO 10/2020

3) DAER 05/2019

Total MatJEq. (R$)] Total de M.O (RS) | Total sem BDI (R$) Total Mat.Eg. (RS) |Total de M. (RS) TOTA‘ZE%‘))M 8Dl
RS 311.852,71 | R$ 70.709,16 RS 382.561,87 372.975,83 84.568,16 457.543,99
Total Mat/Eq. (%) | Total de M.O (%) | Total sem BD! (%) Total Mat/Eq. (%) | Total de M.O (%) TOTAL(%’M BDI
81,62% 18,48% 100,00% 81,52% 18,48% 100,00%
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